Co se skryva pod timto ndzvem? Strucné receno
Ize timto terminem rozumét profesionalni pri-
pravu a prezentaci nemovitosti na prodej nebo
pronéjem. Sluzba vznikla v USA v 80. letech, od-
kud se rychle rozifila do dal$ich zemi. V Ceské
republice je tato specializovana sluzba zatim spise
v poditcich, ale i kazdy zkusSeny realitni makléf
je schopen poradit takové tipravy interiéru vaseho
bytu, aby byl pro zajemce o jeho koupi ¢i prona-
jem mnohem pfitazlivéj$i. A nemusi jit o naklad-
né a sloZité dpravy, spise naopak. I malymi zésa-
hy do interiéru lze vyrazné zvysit celkovy dojem
z nabizeného bytu. Zejména je tieba, aby vynikla
funkénost bytu, aby byl Cisty, svétly, prostorny
a s minimem nabytku, zbaveny veskerych preby-
teénych véci. Pro dspény prodej ¢i prondjem bytu
je dillezita i jeho prezentace na internetu véetné
kvalitnich fotografii bytu, ale to uz je starost rea-
litniho maklére, ktery prebira vas byt do nabidky.

Na téma souvisejici s pfedpoklady tspésného prode-
je ¢i prondjmu bytu jsme hovofili s Ing. arch. Janem
Bortivkou, generdlnim sekretdfem Asociace realitnich

kanceldfi Ceské republiky.

Cim miige proddvajici prispét k ispénéjsimu a rych-
lejstmu prodeji svého bytu?

Samozfejmé vSe za¢ind u sprévné nastavené ceny.
O tom neni diskuze. PfedraZend nemovitost se bude

vzdy Spatné proddvat. Na druhou stranu ndm zahra-
ni¢nf a dnes i domdci zkusenosti ukazuji, Ze dobte
pfipravend nemovitost se prodévé lépe. Vichni vime,
ze at uz kupujeme cokoli, prvni dojem byva ten klico-
vy pro nase rozhodovani, zda koupit, ¢ nikoli. I kdyz
si to mnozi neuvédomuji, tykd se to také obchodova-
ni s nemovitostmi.

Co nejvice vadi kupujicim?
Zdélo by se, Ze pokud je néco staré, bude to automa-

ticky i neprodejné, ale staré véci maji pro fadu kupu-
jicich své kouzlo. Proto bych rad podtrhnul, Ze byt,
dim & zahrada by nemély byt zejména zanedbané.
Drobnosti jako jsou $pinavé a neudrzované toalety,
koupelny, kuchyné, kopfivy na zahradé a nejlépe pii-
mo u vstupnich dveff nikoho optimisticky nenaladi.
Prodévajici si musi uvédomit, ze vétsina kupujicich
jsou laici, keefi si nedovedou hned predstavit, jak

bude byt vypadat, byt po mirnych tpravich.

Jak by mél vypadar byt pripraveny na problidku?
Prodavajici si musi uvédomit, Ze kupujici nemusi
mit stejné ndroky ¢&i vkus jako m4 on. To znamens,
Ze ne ve co se libi majiteli, bude pozitivné pasobit
na kupujiciho. Nemovitost by méla po prislusnych
b b v el iy o ;
Upravéch byt co nejpfitazlivéjsi, ale zdroven neutral-
ni. Toho lze ¢asto dosdhnout v zdsadé malymi triky.
Neni vhodné nechdvat na noénim stolku obrazek
$tastné stavajici rodinky. SloZené, peclivé posklada-




né, s interiérem koupelny barevné sladéné froté ru¢-
niky budou ptisobit lépe nez mokry ru¢nik v kouté
apod.

Co jeste byste mohl proddvajicim doporulit, aby se
zvysila Sance na rychlejst a tispénéist prodej & pro-
ndjem bytu?

Zejména musi vyniknout to, jak je byt funkéni. Mély
by z néj zmizet zbyte¢né dopliiky ¢i ,udélatka®, kee-
14 se za léta uzivini do bytu dostala, a majitelé je uz
ani nevnimaji. Kupec musi mit pocit tak trochu, jako
kdyz ptijde na dovolené do krisného hotelu, kde se
citi dobfe, nemd pocit pteplacaného interiéru a t&f se
na nasledujici dny. Kdyz v hotelovém pokoji nalez-
ne misu s ¢erstvym ovocem, bude to na néj vétsinou
plisobit jinak, neZ zaprdSeny obraz mistniho hradu.
Celkovy pifznivy dojem pfi prohlidce bytu kupuji-
cim hraji také svou roli zajimavé zdvésy ¢ ziclony.
A nezapominejme také na to, jak je byt citit, dtiklad-
né vyvétrdni pfed navitévou potencidlniho kupce je
velmi Zddouci.

Jakd je dirover; prezentace nemovitosti v Cesku?
Uroven prezentace byva ve velké vét§iné piipadt na
nizké drovni. M4 to nékolik pficin. Jednou z nich je
neochota mnohych prodévajicich nechat si poradit.
K tomu dochdz{ v téch piipadech, kdy se spravné
vyskoleny realitni maklér snaZi jiz pfi pievzeti nemo-
vitosti do nabidky poskytnout prodévajicimu né¢ko-
lik rad vedoucich k usnadnéni prodeje. V nékterych
ptipadech bohuzel také to, Ze se najdou i takovi zpro-
stiedkovatelé, kteff nejsou k pfedvedeni nabizené ne-
movitosti dostate¢né piipraveni, protoze ji ¢asto vidi
poprvé az s pfividénym zdjemcem.

Vyuzivaji lidé nebo realitni kanceldrte home stage-
r18? Pro¢ ano, nebo ne? Zméni se podle vds néjak
situace?

Zatim to jesté nenf Casty pripad, ale situace se méni.
Prvni vlaStovky vidime napt. u n¢kterych developert.
Podle mych informaci od nékterych kolegti i pfi pro-
deji rekrea¢nich chalup se vyznamné osvédcuje spolu-
prace s odborniky, ktefi maji s ptipravou nemovitosti
k prodeji zkusenosti.
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